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DECISAO N° 3372
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Vistos, efc.

Ciente e de acordo com o Parecer n® 3330 (evento n° 2662441), da lavra da servidora
Juliana de Brito Souza Diniz, por seus proprios e juridicos fundamentos, ressalvado o entendimento
esposado no dltimo pardgrafo, que passo a transcrever:

"Por fim, importante pontuar que o espolio, por ndo possuir
capacidade, ndo pode figurar como parte em escritura. Isso porque o
espolio é uma universalidade de bens que ndo possui personalidade
juridica, ndo se enquadrando no conceito de agente capaz a que se
refere o artigo 610, §1°, do CPC. Possui, somente, capacidade
processual, consoante o disposto no art. 75, VII, do CPC".

O espdlio € o conjunto de bens que compde a heranga - patrimdnio a ser partilhado no
inventario -, representado pelo inventariante, nos termos dos artigos 75, inciso III e 618, inciso I, ambos
do Cédigo de Processo Civil, e que, como pontuado, nao possui personalidade juridica.

[Lein®13.105/2015]
Art. 75. Serdo representados em juizo, ativa e passivamente:

(..

VII - o0 espélio, pelo inventariante;

().

Art. 618. Incumbe ao inventariante:

I - representar o espdlio ativa e passivamente, em juizo ou fora dele,
observando-se, quanto ao dativo, o disposto no art. 75, § 1°;

II - administrar o espélio, velando-lhe os bens com a mesma diligéncia
que teria se seus fossem;

().

A sua representacdo, em juizo ou fora dele, somente pode ocorrer em casos restritos,
como no cumprimento de obrigacdo assumida pelo de cujus, promessa de compra e venda quitada,
inclusive na via administrativa, ou entdo para a alienacdo de bens, visando obter recursos para custear as
despesas do préprio inventdrio, desde que com autorizagdo judicial.

[Lein®13.105/2015]


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13105.htm#art75%C2%A71

A propésito, confira-se:

Art. 619. Incumbe ainda ao inventariante, ouvidos os interessados e
com autorizacio do juiz:

I - alienar bens de qualquer espécie;

().

(sem grifos no original)

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL
REPETITIVO. ART. 543-C DO CPC. ACAO REIVINDICATORIA.
PROPRIEDADE CUJO REGISTRO DE TITULARIDADE E
QUESTIONADO EM ACAO CIVIL PUBLICA. INSUFICIENCIA
DESTE FATO PARA AFASTAR A FE PUBLICA DO SISTEMA
REGISTRAL. LEGITIMIDADE ATIVA RECONHECIDA.

1 .0Os espolios de Anastacio Pereira Braga, Agostinho Pereira
Braga e Joao Pereira Braga detém legitimidade para figurar no
polo ativo das acoes reivindicatdrias ajuizadas contra os ocupantes
do loteamento denominado Condominio Porto Rico, localizado na
cidade de Santa Maria/DF.

2. Enquanto ndo se promover, por meio de agdo propria, a decretacdo
de invalidade do registro e o respectivo cancelamento, a pessoa
indicada no registro publico continua a ser havida como proprietdria
do imével.

3. Nao basta, para ilidir a fé publica que o registro imobilidrio reveste,
0o ajuizamento de acgdo tendente a invalidid-lo; exige-se sua
procedéncia definitiva.

4. Recurso especial provido.

(REsp 990.507/DF, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, SEGUNDA
SECAO, julgado em 10/11/2010, DJe 01/02/2011)

RECURSO ESPECIAL. ARTS. 165, 458, 463, 515 E 535 DO CPC.
AUSENCIA DE INTERESSE DE AGIR. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. SUBSTITUICAO PROCESSUAL. ESPOLIO.

1. O espélio - universalidade de bens deixada pelo de cujus - assume,
por expressa determinacao legal, a legitimidade ad causam para
demandar e ser demandado em todas as acdoes em que o de cujus
integraria o polo ativo ou passivo se vivo fosse.

2. Assim, enquanto ndo ha partilha, é a heranca que responde por
eventual obrigacdo deixada pelo de cujus eé do espdlio a
legitimidade passiva ad causam para integrar a lide.

3. Recurso especial conhecido e desprovido.

(REsp 1424475/MT, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 3/3/2015, DJe 11/3/2015)

RECURSO ESPECIAL - ACAO DE COBRANCA PROMOVIDA EM
FACE DO ESPOLIO DO DE CUJUS - EXTINCAO DO PROCESSO
SEM JULGAMENTO DE MERITO, PELAS INSTANCIAS
ORDINARIAS, EM FACE DA ILEGITIMIDADE PASSIVA AD
CAUSAM - REFORMA - NECESSIDADE - ESPOLIO -
LEGITIMIDADE AD CAUSAM PARA DEMANDAR E SER
DEMANDADO EM TODAS AQUELAS ACOES EM QUE O DE
CUJUS INTEGRARIA O POLO ATIVO OU PASSIVO DA DEMANDA,
SE VIVO FOSSE (SALVO, EXPRESSA DISPOSICAO LEGAL EM
CONTRARIO - PRECEDENTE) - RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

I - Em observancia ao Principio da Saisine, coroldrio da premissa de
que inexiste direito sem o respectivo titular, a heranga, compreendida
como sendo o acervo de bens, obrigacdes e direitos, transmite-se, como
um todo, imediata e indistintamente aos herdeiros. Ressalte-se,
contudo, que os herdeiros, neste primeiro momento, imiscuir-se-ao



apenas na posse indireta dos bens transmitidos. A posse direta,
conforme se demonstrard, ficard a cargo de quem detém a posse de fato
dos bens deixados pelo de cujus ou do inventariante, a depender da
existéncia ou néo de inventdrio aberto;

II - De todo modo, enquanto ndo ha individualizacdo da quota
pertencente a cada herdeiro, o que se efetivard somente com a
consecucdo da partilha, é a heranca, nos termos do artigo
supracitado, que responde por eventual obrigacao deixada pelo de
cujus. Nessa perspectiva, 0 espdlio, que também pode ser conceituado
como a universalidade de bens deixada pelo de cujus, assume, por
expressa determinacao legal, o viés juridico-formal, que lhe confere
legitimidade ad causam para demandar e ser demandado em todas
aquelas acoes em que o de cujus integraria o pdlo ativo ou passivo
da demanda, se vivo fosse;

I - Pode-se concluir que o fato de inexistir, até o momento da
prolacio do acérddao recorrido, inventdrio aberto (e, portanto,
inventariante nomeado), ndo faz dos herdeiros, individualmente
considerados, partes legitimas para responder pela obrigacdo, objeto
da acdo de cobranga, pois, como assinalado, enquanto ndo ha partilha,
é a heranca que responde por eventual obrigacdo deixada pelo de
cujus e é o espdlio, como parte formal, que detém legitimidade passiva
ad causam para integrar a lide;

IV - Na espécie, por tudo o que se expos, revela-se absolutamente
correta a promogdo da agdo de cobranca em face do espdlio,
representado pela cOnjuge supérstite, que, nessa qualidade, detém,
preferencialmente, a administracdo, de fato, dos bens do de cujus,
conforme dispde o artigo 1797 do Cédigo Civil;

V - Recurso Especial provido.

(REsp 1125510/RS, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 06/10/2011, DJe 19/10/2011)

Tem-se, pois, o entendimento de que o espdlio, por expressa determinacdo legal,
assume o viés juridico-formal, que lhe confere legitimidade ad causam para demandar e ser demandado
em todas as acdes em que o de cujus integraria o pélo ativo ou passivo da demanda, se vivo fosse. Assim,
durante o processo de inventdrio, admite-se lavratura de atos notariais e de registro, podendo o espdlio
realizar a venda de imdvel que pertencia a pessoa falecida, desde que haja (i) concordancia de todos os
herdeiros, (ii) autorizacdo do juiz para a realizacdo da venda, através de alvard, (iii) recolhimento do
imposto de transmissdo causa mortis (ICD) sobre o imével, devido pelos herdeiros a Fazenda Estadual.
Nesse caso, a escritura de compra e venda serd celebrada entre o espdlio do falecido, representado pelo
inventariante, € o comprador.

No mesmo sentido, hd a possibilidade de o espdlio, representado pelo inventariante,
figurar como comprador na escritura piblica de compra e venda, a fim de promover a regularizacdo da
aquisicao de bens realizada pelo de cujus, com o conseqiiente ingresso do imével na massa de bens a ser
partilhado.

Trata-se de hipdtese de sub-rogacdo objetiva, a permitir a realizagdo da lavratura
e registro da escritura, desde que haja autorizacdo judicial e recolhimento dos impostos devidos, em
cumprimento a anteriores compromissos de venda e compra firmados quando ainda vivo o autor das
heranca.

Assim ja decidiu o e. Conselho da Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo:

“Em que pese a personificacdo processual do espolio (artigo 12 — V, Cédigo de Processo Civil) e a



tendéncia de sua personalizacdo mais ampla, é inabaldvel o entendimento adotado por este Egrégio
Conselho no sentido de que, no direito brasileiro atual, o espdlio careca de personalidade juridica.
Enquanto voltadas a uma acepgdo objetiva do termo espolio, as decisées deste Conselho ndo podiam
mesmo admitir, ‘simpliciter’, que esse patrimonio auténomo — exatamente porque destituido de
personalidade — pudesse amplamente adquirir novos bens, apos o fendémeno instantdneo da transmissao
sucessoria.

Sem prejuizo desse correto entendimento, é preciso observar que, ao lado de uma acepg¢do propria
(massa de bens, direitos e obrigacoes deixados pelo autor da heranca), o termo espdlio se atribui a
outras realidades, de modo atécnico: ora tomando, no processo civil, o lugar do sucessor, como se o
patrimonio de que é titular pudera ser parte processual (v. WALTER MORAES, “Teoria Geral e Sucessdo
Legitima”, 1980, pdg. 64); ora confundindo-se, na prdtica forense, com o conceito e a realidade mais
restritos de monte partivel; ora, por fim, significando, como reflexo do plano subjetivo, a comunidade
hereditdria.

Essa diversificagdo de sentidos deve conduzir a uma correspondente matizacdo do que se decide quanto
as aquisigcoes pelo espolio.

No que concerne ao registro imobilidrio, observa-se, por primeiro, que a indivisibilidade da heranca
impede que, até sua partilha, possam inscrever-se, individualizadamente, os direitos dos herdeiros: a
comunidade que hd ndo se estabelece sobre bens singulares mas sobre um conjunto de bens, sobre a
massa hereditdria, e a designacdo da comunidade como adquirente faz-se de maneira segura e, em todo
caso, com maior praticidade, pela indicacdo do espolio de que ela é titular. Ndo é so: o espdlio inclui
direitos e agdes, ndo podendo deixar de abranger, desse modo, as conseqiiéncias juridicas de seu
exercicio: o que ndo se confunde com admitir novas aquisi¢cdes, no sentido de que o espolio abranja
direitos e obrigacdes que ndo eram do ‘de cujus’, pois ndo é possivel integrar a massa com créditos e
dividas proprios dos herdeiros.

A idéia, enfim, de que, de maneira continua e dindmica, o patriménio hereditdrio — jd adquirido pelos
sucessores mas sem divisdo — sobreviva no mundo juridico, deve corresponder a admissdo de que o
trdfico imobilidrio de seu interesse tenha a protecdo registrdria. Uma coisa, certamente, é reconhecer
que, na universalidade, haja subrogacdo objetiva ou real, vale dizer: a substituicdo de uma coisa (ou de
um direito) por outra (ou por outro), sem que se altere a subordinacdo a comunidade hereditdria; outra,
e muito diversa, seria admitir que, sem essa idéia de subrogacdo real, um novo bem se inclua no espélio,
como se este pudera abranger, ampla e livremente, bens e direitos que ndo lhe correspondiam, por titulo
algum, ao ensejo da abertura da sucessdo. Essa distingcdo explicita o conteiido de orientacdo esposada,
nessa matéria, por este Eg. Conselho.

Registre-se, ainda, que esta solucdo encontra apoio na melhor doutrina que, vendo na heranga um
patriménio autéonomo (cf., por todos, CARIOTA FERRARA, ‘Le Sucessioni per Causa di Morte’, ed. 1980,
pp. 126 segs.), admite que nela ocorra subrogagdo real no caso de aquisicdo em virtude de direito
pertencente a sucessdo (cf. PONTES DE MIRANDA, ‘Tratado de Direito Privado’, vol. 57. par. 5755,
especialmente p. 97; VON TUHR, ‘Der Allg. Teil des Dt. Buergerlichen Rechts’, ed. 1957, vol. I, p. 334).
Para o caso dos autos, hd prova documental de que a aquisicdo imobilidria em tela guarda
correspondéncia com direitos de promessa de compra e venda de que era titular o ‘de cujus’. Dd-se,
pois, a subrogacdo objetiva a justificar a improcedéncia da divida.”

(TJSP - Apelagdo Civel n°® 13.222-0/3 - Relator Desembargador Dinio de Santis Garcia - Conselho
Superior da Magistratura - Data de Julgamento: 20.03.1992)

(sem grifos no original)

Outrossim, transcrevo trecho da obra Colecdo Cadernos IRIB - Compra e Venda, vol.
1, versao eletronica, disponivel no sitio eletronico do Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil (link):

"3.1. Consentimento

O consentimento é o ajuste, o acordo final entre as partes, o qual
decide a respeito da venda e da aquisi¢do do imdvel, fixando o preco e
as condi¢des. Demanda pessoa capaz.

()

¢) E necessdrio alvara judicial:

()

(2) na alienac¢do ou na aquisic¢ao feita por Esp6lio".


https://www.irib.org.br/publicacoes/cadernos-irib/colecao-cadernos-irib-n-1-compra-e-venda

Isto posto, em atendimento a consulta formulada e como mero subsidio e sem caréter
vinculatorio, a teor do artigo 65, 1, da Lei Complementar Estadual n°® 59/01, determino o envio de oficio a
Direcdo do Foro da Comarca de Patrocinio, remetendo copia da presente decisdo e do Parecer n° 3330
(evento n° 2662441), para solucdo da consulta sujeita a sua apreciacdo e objeto destes autos.

Ap6s, arquivem-se os autos no ambito da COFIR e lance-se a a presente decisdo e o
Parecer n°® 3330 (evento n° 2662441) no banco de precedentes - Colecdo "Tabelionato de Notas".

Ap0s, arquivem-se os autos no ambito da GENOT/COFIR.

Belo Horizonte, 10 de abril de 2020.

Joao Luiz Nascimento de Oliveira

Juiz Auxiliar da Corregedoria

ei' Documento assinado eletronicamente por Joao Luiz Nascimento de Oliveira, Juiz Auxiliar
gmml’a L‘_TS da Corregedoria, em 13/04/2020, as 14:38, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei
cletrdnics 11.419/2006.
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https://sei.tjmg.jus.br/autenticidade
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PARECER N° 3330, DE 18 DE SETEMBRO DE 2019.

EMENTA: Consulta. Promessa de compra e venda. Falecimento do
promitente-vendedor. Necessidade de realizacdo de sobrepartilha.
Impossibilidade do esp6lio figurar como parte em escritura ptiblica por
auséncia de capacidade.

Senhor Gerente,

A Exma. Juiza de Direito Diretora do Foro da comarca de Patrocinio encaminhou a esta
Corregedoria Geral de Justica consulta formulada pelo Tabelido do 1° Tabelionato de Notas da comarca.

Em sua manifestacdo, o notdrio relata que:

- em 1°/09/2017 lavrou estritura publica de inventdrio e partilha de Célio Junio da Silva
(Livro 239-N, fls. 164/165), “que deixou como bens um veiculo e participacao societdria”;

- em 09/12/2016 o falecido havia celebrado, com anuéncia da sua esposa, contrato
particular de compra e venda, juntamente com outros condominos;

- que a época do falecimento ja haviam recebido o preco do imdvel;

- que lavrou escritura de compra e venda entre o espélio do falecido e o comprador do
referido contrato particular de compra e venda;

- que a Oficiala do Registro de Imdveis competente requereu a apresentacido de alvara
judicial para realizar o registro, com fincas no disposto no artigo 619, I, do CPC.

Indaga, ao final, “se nesse caso € ou ndo necessdrio Alvard Judicial para outorga de
escritura definitiva de compra e venda outorgada pelo Espdlio em cumprimento a obrigacdo de fazer em
virtude de venda realizada pelo falecido antes do seu falecimento™.

Dentre outros documentos, juntou aos autos ‘“‘escritura publica de declaracdo e
nomeagdo de inventariante” (evento 2475054, fls. 09/10), “escritura publica de inventdrio e partilha”
(evento 2475054, fls. 11/14), “contrato particular de promessa de compra e venda e cessdo de meagdo e
direitos hereditarios” (evento 2475054, fls. 15/19 e evento 2475068, fls. 01/05); matricula n°® 65.579
(evento 2475068, fls. 07/10), “escritura publica de compra e venda” (evento 2475068, fls. 11/14) e nota
de exigéncias (evento 2475068, fl. 15).

E o breve relatorio.

Inicialmente, quanto a nota de exigéncias colacionada aos autos, tem-se a esclarecer que
ndo concordando com a pertinéncia das exigéncias formuladas pela Registradora, a legislacdo vigente
faculta ao interessado manifestar seu inconformismo por meio de procedimento especifico, previsto tanto
na Lei Federal n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos) quanto no Provimento n° 260/CGJ/2013 (Cédigo
de Normas): a suscitacdo de duavida.

Tal procedimento € de competéncia da Vara de Registros Publicos ou, onde ndo
houver, das Varas Civeis. Nesse sentido, vejamos:



Lei Federal n° 6.015/73

Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indicé-la-4 por escrito. Ndo se conformando o
apresentante com a exigéncia do oficial, ou ndo a podendo satisfazer, serd o titulo, a seu requerimento e
com a declaracdo de duvida, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte:

(Renumerado do art 198 a 201 "caput" com nova redacdo pela Lei n® 6.216, de 1975).
I-no Protocolo, anotard o oficial, 8 margem da prenotacdo, a ocorréncia da divida;
II - ap6s certificar, no titulo, a prenotagdo e a suscitagdo da ddvida, rubricard o oficial todas as suas folhas;

III - em seguida, o oficial dard ci€ncia dos termos da ddvida ao apresentante, fornecendo-lhe cépia da
suscitacdo e notificando-o para impugna-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;

IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-se-do ao juizo competente, mediante
carga, as razdes da duvida, acompanhadas do titulo.

Provimento n° 260/CGJ/2013

Art. 125. Nio se conformando o interessado com a exigéncia ou ndo podendo satisfazé-la, serd o titulo ou
documento, a seu requerimento e com a declaracao de diivida formulada pelo tabeliao ou oficial de
registro, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte:

I- o requerimento de suscitacdo de divida serd apresentado por escrito e fundamentado, juntamente com
o titulo ou documento;

I — o tabelido ou oficial de registro fornecerd ao requerente comprovante de entrega do requerimento de
suscitacdo de duvida;
[...]

Art. 134. O procedimento de suscitacdo de divida concerente a legislacdo de registros piiblicos € da
competéncia do Juizo de Registros Pablicos, devendo ser distribuido por sorteio entre as varas civeis na
falta de vara especializada na comarca.

(grifos acrescentados)

Assim, caso seja pertinente, o interessado deve apresentar o requerimento de ddvida ao
Oficial, para que este remeta a autoridade competente a sua andlise, uma vez que ndo ¢ atribuicdo dessa
Casa ou da Direcao do Foro dirimir duvidas relacionadas as exigéncias formuladas.

Por outro lado, nos termos do artigo 23 da Lei Complementar Estadual n® 59/01 (Lei de
Organizacado Judicidria), a Corregedoria-Geral de Justica tem func¢des administrativas, de orientacdo, de
fiscalizacdo e disciplinares, e, assim, nos limites de suas atribuicOes, serdo examinados os fatos
apresentados. H4 de se ressalvar, contudo, que nio hd nos autos todos os documentos necessirios para a
completa verificacdo da corre¢do da conduta dos delegatarios envolvidos.

Outrossim, pontua-se que a andlise foi realizada considerando que a matricula juntada
(n° 65.579) se refere a0 mesmo imovel indicado na promessa de compra e venda (registro n°® 15.284, fls.
86, Livro 3-U) - mas dos documentos juntados ndo se constata tal informagao.

Em relacdo aos documentos colacionados e a solicitacdo de esclarecimentos
apresentada depreende-se que:

- 0 contrato de promessa de compra e venda (registro n°® 15.284, fls. 86, Livro 3-U) foi
firmado pelo Sr. Célio Junio da Silva e sua esposa, Luciana Ramos, em 09/12/2016;

-em 27/06/2017 ocorreu o falecimento do Sr. Célio Junio da Silva;

- em 1°/09/2017 a vitva procedeu ao inventdrio, do qual consta como bens integrantes
do espdlio somente capital social/cotas em empresa e veiculo automotor;

- em 23/04/2019 foi lavrada escritura publica de compra e venda entre o espdlio de
Célio Junior da Silva (vendedor) e Dinei Aparecida da Silva (compradora);

- 0 im6vel objeto de andlise foi recebido em heranca deixada por Adilson dos Santos,
falecido em 11/03/1994 e Maria José dos Santos, falecida em 09/08/2008 (ndo se tendo procedido a



verificacdo da regularidade dos quinhdes transmitidos em razdo da auséncia de documentos nos autos
aptos a possibilitar a andlise).

Pois bem.

O regramento fundamental da sucessao hereditdria encontra-se previsto no art. 1.784 do
Cdédigo Civil, segundo o qual “aberta a sucessdo, a heranga transmite-se, desde logo, aos herdeiros
legitimos e testamentarios”.

Nesses termos, com a morte os herdeiros passam a ser proprietarios dos imoéveis
transferidos do patrimdnio do de cujus, o que devera serd refletido no inventdrio e no respectivo registro
da partilha no oficio imobilidrio.

Ao que parece, fracdo ideal do imével foi adquirido pelo Sr. Célio Junio da Silva em
razao do falecimento de Maria José dos Santos, ocorrida em 19/08/2008.

Nessa data, portanto, a teor do regramento contido no supracitado art. 1.784 do Cédigo
Civil, passou o Sr. Célio a ser proprietario do quinhdo que lhe cabia, ainda que ndo registrada a escritura
publica de partilha.

Até a data de seu falecimento, ocorrido em 27/06/2017, nao havia sido lavrada a
necessdria escritura e nem registrada compra e venda objeto de promessa celebrada em 09/12/2016.

Ocorre que a propriedade de tal imével ndo constou do inventdrio extrajudicial de seus
bens, lavrado em 1°/09/2017.

A teor do previsto no art. 2.022 do Cédigo Civil, “ficam sujeitos a sobrepartilha os bens
sonegados e quaisquer outros bens da heranca de que se tiver ciéncia apds a partilha”.

Assim, no caso em apreco impde-se a realizacdo de sobrepartilha (uma vez que na data
da morte do Sr. Célio este era proprietirio do imével, que ndo constou de seu inventdrio), com posterior
registro da aquisi¢do imobilidria pela herdeira e, entdo, a lavratura da escritura publica de compra e venda
acordada pelo promitente-vendedor.

Nao é, portanto, o alvard judicial o instrumento hdbil a realizacdo da transferéncia
outrora acordada.

Nesse sentido, jurisprudéncia deste Tribunal. Vejamos:

EMENTA: APELACAO CIVEL. IMOVEL ALIENADO. CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. REQUERIMENTO DE EXPEDICAO DE ALVARA. REGISTRO DE TITULO DE AQUISICAO
DE BEM IMOVEL. MORTE DO PROMITENTE VENDEDOR. BEM NAO ARROLADO NO
INVENTARIO. ENCERRAMENTO DO INVENTARIO. IMPOSSIBILIDADE. SISTEMA REGISTRAL
CAUSAL DE AQUISICAO DE PROPRIEDADE IMOVEL. SEGURANCA JURIDICA. NECESSIDADE DE
SOBREPARTILHA.

A morte do promitente vendedor antes do registro do instrumento particular de compra e venda do bem
junto ao cartério néo torna o promitente comprador o titular do bem.

Com o encerramento do inventario, a discussio sobre bens nio arrolados por esquecimento ou
desconhecimento s6 pode ocorrer mediante o procedimento de sobrepartilha, momento em que se
apurara o direito do credor e a existéncia do interesse de eventuais terceiros sobre o bem. (TJIMG -
Apelacdo Civel 1.0024.14.121913-9/001, Relator(a): Des.(a) Armando Freire , 1* CAMARA CIVEL,
julgamento em 15/12/2015, publicacao da simula em 22/01/2016). Grifos acrescidos.

EMENTA: ALVARA JUDICIAL. REGISTRO DE IMOVEIS. OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA. FALECIMENTO DO PROMITENTE VENDEDOR. BEM NAO INVENTARIADO.
NECESSIDADE DE SOBREPARTILHA. A aquisi¢do de propriedade de bem imdvel se dd através da
efetiva transcricdo imobilidria do instrumento do negdcio. Falecido o promitente vendedor antes de
promover a escritura e a transferéncia do dominio do imével perante o Cartorio de Registro de
Imoveis, e uma vez encerrado o inventario, ha necessidade de que seja objeto de sobrepartilha a fim



de que os sucessores cumpram o compromisso assumido pelo falecido. (TIMG - Apelacdo Civel
1.0439.13.004053-8/001, Relator(a): Des.(a) Wander Marotta, 7* CAMARA CIVEL, julgamento em
28/01/2014, publicacdo da simula em 07/02/2014). Grifos acrescidos.

EMENTA: RECURSO DE APELACAO - CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL - OBITO DO PROMITENTE VERDEDOR APOS O ADIMPLEMENTO DAS PARCELAS -
INEXISTENCIA DE REGISTRO DO TITULO TRANSLATIVO - HERDEIROS - "SAISINE" -
NECESSIDADE DE ABERTURA DE INVENTARIO - RECURSO DESPROVIDO.

1. A teor dos artigos 1.784 e seguintes, do Cédigo Civil, verifica-se a abertura da sucessao tao logo
ocorrido o falecimento do autor da heranca, momento em que, juridicamente, opera-se de imediato a
transferéncia da propriedade aos herdeiros e legatarios.

2. O art. 1.245, do Codigo Civil, estabelece que a propriedade do bem imdvel somente se transmite
com o efetivo registro do respectivo titulo translativo no Cartorio de Registro de Imoveis, ou seja,
enquanto nio registrada a escritura, o alienante continua considerado como o dono do imével.

3. Considerando que, na data do 6bito de uma das promitentes vendedoras, ainda nio se mostrava
registrado o titulo translativo concernente ao objeto do Contrato de Promessa de Compra e Venda,
faz-se necessaria a abertura de inventario, com vista a assuncao, pelos herdeiros, dos direitos/deveres
decorrentes da pactuacio, independentemente do ja adimplemento das parcelas devidas por parte do
promitente comprador.

4. Recurso ndo provido. (TJMG - Apelacdo Civel 1.0000.18.114602-8/001, Relator(a): Des.(a) Corréa
Junior, 6® CAMARA CIVEL, julgamento em 12/02/2019, publicacdo da simula em 20/02/2019). Grifos
acrescidos.

Por fim, importante pontuar que o espélio, por ndo possuir capacidade, ndo pode figurar
como parte em escritura. Isso porque o espdlio é uma universalidade de bens que ndo possui
personalidade juridica, ndo se enquadrando no conceito de agente capaz a que se refere o artigo 610, §1°,
do CPC. Possui, somente, capacidade processual, consoante o disposto no art. 75, VII, do CPC.

Sdo, portanto, essas as informacdes que, respeitosamente, se sugere sejam prestadas a
Direcdo do Foro.

Belo Horizonte, 18 de setembro de 2019.

Juliana de Brito Souza Diniz
Técnica Judiciaria/GENOT
TJO08518-3
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