Vistos, relatados ¢ discutidos estes autos de
Apelaglo Clvel n® 29.156, da Comarce de BELO HORIZONTE, sende
Apelante: JORGE ABRAS FILHO ¢ Apelados: ANTONIO ASSEF EL BACHA
e QUTROS.

ACORDA en Turma, @ Terceira Clmare Civil
do Tribunal de Algada do “stado deMinas Gerais, incorporande nes
te o relotd vio de fls., e sem divergincio na votaglo, dor provi-
pente & apelacle, pelos Fundamentos constantes das inclusas NQ
TAS TAQUIGRAFICAS, devidemente autenticadas, que ficam fazendo
parte integrante desta decislo.

Custas, na forma da lei.

Belo Horizonte, I8 de marco de 1965,

JUIZ CLAUDIO COSTA, Presidente e Yogel.

JUIZ CUNHA CAMPOS, Relator.

JUlZ HUCO BENGTS3CH, levisor.
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NOTAS TA@QIgg&FIEQ!

0 SR. JUIZ PRESIDENTE:
“Estlo inscrites para falar, pelo apelante, o
Or. Celse Renato Cabral e, pelos apelados, o Dr. Farid Assrany.”
(0s advogados proferiram sustentagio oral.)

0 SR. JUIZ CUNMA CAMPOS:

“Sr. Presidente, ouvi. com atengdo ¢ prazen as
palavras dos ilustres patroncs das partes, o advogado do apelan~
te, Dr. Celso Renato Cabral e o patrono dos apelados, Dr. Farid
Assramy e obr  vei os argumentos langados da tribuna, bem comeo
esclarego que |i hoje, com atenglo, o memorial elaborade pelos re-
corridos ¢ que me foi nesta manhd apresentado. Espero examinar *
todas as pegas langadas da tribuna e esclarego que ndo empresto
a falta de registro do contrato e a cliusula de viglncia contra
terceiros, “data venia”, nio empresto a esta suséncia a relevin-
cia que muites lhe dae.

De inicio, assinalo que li, com atencdo, o me
morial elaborade pelos recorrides.

a) Como se v@ do relatério, cuida-se de recur
so dirigideo contra sentenga que negou a renovagao de contrate
pleiteado pelo ora ape! -»*» e acolheu o pedido de retomada conti
do na contestagie. 0 recurse . ‘o a tempo e modo e passo a seu
exame .

Prel iminar.

b) Segundo o apelante, na auséncia de reconven
gdo, a retomada njo poderia ser deferida. Como se sabe a renovats
rie € uma agio diplice e destarte a pretensdo a retomar poderd
vir na propria contestagdo. Rejeito a preliminar.



TRIBUNAL DE ALCADA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Merito.

¢) £ de se verificar se presentes se encontram
os requisitos necessaries pare a retomada.

Na hipétese dos autos a retomada nao se conce
deri se o locador pretende instaler no imével mesmo rame  que o
inquiline.

Esta Cimare ja decidiu que ha colisie de inte
resses (e infragdo 3 regra acima) auando o locador pretende ings
ulwmdﬂm”h“umohl-ﬁc.k
cio exercide pelo inquiline. Em outras palavras, uma empresa .

w“ﬂuh s~us objetivos o ramo explorado pe-
!c lmi.. Cuida~se da bﬂmm para cuja decisde, no
sentide acima, concorri com meu vote (D.J.M.G. 22/11/83).

. d) O perito registrou que o apelante “comerci
aliza” calgas, camises, shorts, belas esportivas, meias, ténis
e chuteiras. Vé<se pois que seu ramo inclui artigos esportives.

A sociedade constituide por dois dos proprie-
tirios tem como objetive lanchonete, paderia, confeitaria, produ
tos comestiveis, artiges esportives eral, com gxcegio de sa~
patos e roupas erportivas e u-tiou de coure (belas).

Aparentemente a excegao langada no texto do
contrato el iminaria © aproveitamento do ponto para © mesmo romo.
Todavia, tal ndo se di. Se alguém faz um ponto onde se exibem de
terminados artigos esportives, este ponto se prestara, como € ob
vio, para a venda de artigos cori ~lates.

hu‘j_g ja observou que um dos objetives da
lei “é prevenir a hipotese de transmissdo da clientela do antige
ocupante para o nove” (Da agde renovatoria, 2? ed., Saraiva, S.
Paulo, 1981, wvel. 11, n® 295, p. 494). A meu sentir, o contrate '
acostado aos autos registra um objetivo social = artigos esporti

vos em geral = que propiciara transmissde de clientela. 0 compra
dor de bolas, ténis, shorts & um fregués para artiges esporti-’
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vos, ainda que estes nio sejam exatamente as bolas, roupes ¢ se~
patos excluldos do objeto da nova seciedade.

Dai porque, mantendo o entendimente ja por mim
adotade (e equi referide), rejeito o pedido de retomada ¢ aceolhe
a renovetéria.

Adote as conclusdes do laude do perite oficial,
Dr. Jorge Lasmar ¢ arbitre o aluguel inicial (01/11/83 a 01/11/84)
om 405.000 (quatrocentos e cince mil cruzeiros)e seré corrigide, *
ano a ano, pelo indice de variagio das ORTNs, até 28/02/86, quande
« matéria serd regida pela legislagio ora vigehte.

Custas do processe ¢ do recurso pelos apelados
que pagarae honoririos de advogado de 108 sobre o valor de caousa.”

0 52 JUIL WUSO DENGTSSON:

"1. Desnecesséria @ utilizegio da via reconven
cional pare que o locador exerga o direito de retomeda, podendo
e devendo fazé~lo no Smbite da propria contestagao, dade a natu-
reza diplice da agdo renovatoria (Julgades TANG, Minas de .
07.06.84 = Ap. Cv. n® 23.979, Rel. Juiz Abel Machado, Belo Hori-
zonte ).

Rejeito a preliminar.

2. 0 locatario Jorge Abras Filho comercializa
com: calgas, camisas, shorts, bolas esportivas, meias, ténis o
chuteiras (fis. 132-TA).

0 contr-t- -~cial de “Organizagdes Bacha Ltda.”
estabelece que seu objetive ¢ o cou’ cio de: bar,lanchonete, pada
ria, confeitaria, predutos comestiveis, artigos esportives em 9e
ral, com excegio de sapatos ¢ roupas esportivas ¢ artiges de cou
ro (bolas) (fis. 132-TA).

Ora, pretendem os retomantes, na constituigae
de uma prometida sociedade, se instalarenm no local onde se encen
tra o inguilino, ja com fundo de comércio constituido, com firma

3

mOD. 2



0B MG

que tem rame do comércie mais ample a englobar o do atual lecatd
rio.

Na real idade, "proibe a lei seja o prédie uti
lizado, ne hipotese da letra "e” do art. 8%, para o mesme rame
de comercio ou indistria a que se consagre o inquiline do contra
to em trinsite” (lvan de Huge Silva, in “Despejos ¢ Retomadas®,
29 od., fla. 379).

Outrossim, para a ceracterizagio do “mesmo ra
mo de comércio ou indistria”, a que se refere o paragrafe Unice
do citado artige da denominada 'ei de Luvas, deve-se levar em *
conta e ew consideragio a atividade principal desenvelvide pele

 estabalecimento.

Todavia, & mingua de tais elementos, somos de
entendimento _e¢ que @ proibigio permanece desde Gue os pretenden
tos 3 retomads alwejonm instalar-se com reme de comércio mais am-
plo a conter os objetivos do ramo explorade pelo locatirio.

0 direito de retomada nao ¢ absolute (R.T.J.
66/298).

Acompanhando, no mais, o em. Relator, rejeitan
do o pedido de retomada, para dar por procedente o pedide de re-
novatéria, com os aluguéis, para o primeiro ano, de 405.000, com
atual izagdo anual pelas ORTNs e, a partir de 28.02.86, em conso~
nfncia com o Dec. Lei. 2283/86.

Sucumb@ncia com o Pelator.”

0 SR. JUIZ CLAUDIO COSTA:
M “SM“-'

0 SR. JUIZ PRESIDENTE:

“ADIADO A PEDIDO DO VOGAL. O RELATOR E O REV)
SOR DAVAM PROVIMENTO A APELAGRO.”

Iv/lt/malx
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AOTAS TAu) GRAFICAS

0 SR. JUIZ PRESIDENTE:
“fste feito veio adiado, da sesslo anterior,
a pedide do Juiz Vogal. 0 Relater e o Revisog davem provimento

o apelaglo.”

0 3R. iz A kuDIO COSTA:

“Do memorial que me Toi enviado pele ilustre
advogade dos apelados, apo. o pedido de vista, conste "que os
Proprictarios entes de escolher os ramos de suas Futures ativi
dades, tomarem o cuidade de irem & Junte Comercial e examinar
o8 ramos de atividades da locatiria e constataram que ecla trabs
Ihave apenas com a exploragie do comércio de meias, armarinhos,
roupas feitas e outros artigos que interessar, como esta indy
vidosamente provado pelo Contrato Social de Locatiria de fls.
245 na clausula ¥V, ¢ pelo seu novo Contrate Social que se V@ as
Fls. 248 e 249, constata-se pela sue clausula 32 que o seu obje
tivo continuavae sendo a exploragio do comércio de roupas  feji
tas, armarinhos, meias, gravates e cintes”.

Isse é verdade ¢ consta das deciara.»s __de
firma, cujes copias foram juntadas pelo avior s F13.228/.31 TA,

Entretanto, ndo me parcce correta, frente ao
ato constitut! vo da sociodade do quel fazem parte os autores, a
alegaglo, tembom constente do memorial, de que o locatario, "ao
tomar conhocimento dos ramos de negocio que os proprietarios iriam

explorar quando retomassem o imovel, a?@iomtc passou @ vep
: "o, 3
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dor tombém artiges esportivesse como ¢ obvie, & pericia que iria
sor feita muito tempo depois, iria encontrar no estabelecimento
da locatéria, como de fato encontrou, materiais esportives, e cg
wo se viu, tante o Dr. lRelater bascou o seu voto no fato de que
a pericia constatou que @ locatiria vende materiais ssportivos,
como tambem o Revisor”.

Deixo claro que anctei esses pontos do memg
rial @ mim enviado, porque ncle o seu signetgrio afirme que “nlo
foi abordade o problma do ramo Je negocio ou de comercio, por
que jamais supus que fosse ele ser fundamente pare sear negeda a
retonada” e que “roalmente Fui surpreendido, porque foi a asty
cia da part: contraria que levou o Sr. Relator e Revisor a negs
rem a retomada, sob o Fundamento de que o contrate social des
retomantes prev® a exploragio do remo de artigos espertives”.

Daria inteira razlo aos apelados se fosse sp
mente a pericia que tivesse revelado que o apelante, além dos
ramos de comércio constantes das declaragBes de firma de fls.
228/231 TA, vende tamben artiges ey : | Vo

!mmutmiﬁnm-ﬂm; vender
artiges esportives depois de saber do objetivo social da socig
dade constituida pelos apelados, ou mesmo depois do pedidode rg
tomada.

Todavia, pele que se v@ do ato constitutive
ds sociodede Formeds peles apelades (fls. 63/54), « vinda de ap
Ligos esportives era do conhecimento destes quando da cons.itui
¢80 da sociedade OrganizagBes Bacha Ltda. e a pericia somente
constatou o fate. :

V8-se que do contrate social de Fls. 034 TA
que a Sociedede Crgenizacdes Becha Lida. Fei constituida, tendo
como objetive social o comércio de "bar, lanchonete, padaria,

confeitaria, produtos meatfwis, M"tl”o3 esportivos em geral,
_} wOD, 2



con excegle de sapatos ¢ roupas esportivas, ¢ artiges de coure

Ora, © senso comun informa que foge de normg
lidade fazer constar do contrato social que @ sociedade explorg
ré um glnero de comércio (artiges esportivos em geral), com ex
ceglo de duas ou trls espécies (sepatos ¢ roupas esportivas, e
artigos de coure).

De ordindrio, coloco=se como atividade o g
mércio de um glnero de mercadoria ou algumes das especies do g8
noro, iste &, artigos esportivos em geral (g8nerc) ou roupes e
portivas, bolas, chuteiras, <.c. (espécies).

» Como consta do contrato social de fls. 0344
TA) fica evidente que os apelados sabian que o apelente ji ven
die antes da constituigio de “Organizagles Bacha Ltda” os prody
tos constantes da ressalva, ou seja: sapetos ¢ roupas esporti
vas, e artigos de couro (bolas).

Dol verificar-se que com razio os eminentes
Juizes Relator e Revisor, que viram a impossibilidade da retonmg
da no fato de que a sociedade constitulda peles apelados ird ex
plorar, entre outras atividedes, uma ja explorade pelo apelap
te.

No mais, coloco-me de inteiro acorde com os
votos que me precederan ¢ nos seus exatos termos dou provimente
ao apelo.”

0 S2. JUIZ PRESIDENTE:
*DERAIL PROVIMENTO A APELAGRO.”

»OD. 3
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xecugao stinje os terceiros adquirentes de bos fé” (Processe de
Execuglo, 3% od., plg. 167).

A mou sentir, porén (aqui epresente parcial
discordincia com o mestre Husberte Theodore), mesmo nao inscrite
o penhora, as alisnagies posteriores poderdo ser insficeses pg
rante a penhora, desde que o credor comprove a mé fé do terceire
adquirents, isto &, que ele sebia da existincie de penhore inel
dindo sobre o bem, quande ¢ adguiriu,

A necessidede de se infundir segurangs sos ng
gbgios jurldices impSe que se prestigie seapre & bes 76, mes
wé & nunce hi de encentrar agesalho em direite.

Sem divide que a alienagao feita pele deveder
so primeire adguirente serd sempre ineficaz perente & penhora,
pois se trata de ol isnagio en desrespeito o um sto Jjudicial selg
ne, mas as alienagies posteriorcs ~csmo sem inscrighe de penhg
re, mas desde que o adquirente tesha ti. cléncia dela tesbém se
spresentas com o mesmo vicie, iste &, enfrentes & sutoridede eg
tatal judicante que determinou o eto de constrighe do qual o o
quirente tinhe ciéncia.

No caso em aprege, porém, nenhums prove fei
feita pelo credor pera mostrar que as al ienagbes posteriores &
feita pelo devedor forem realizedas com cidncia dos novos adqui-
rentes da existéncia de constrigio judicial sobre o bem negocig
do.

Assim, dou provimento so recurso pera Jjulger
procedentes os embargos de terceire, invertidos os onus de sucus
béncia.”

O SR. JUIZ PRESIDENTE:

"DERAM PROVIMENTO AO RECURSO, VENCIDO © RELA
TORy*
EB/MS/mgda
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