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EMENTA: CONSULTA. DIRECAO DO FORO. COMARCA DE
PIRANGA. CONSULTA ENCAMINHADA POR SERVIDOR. ART. 6°
DO PROVIMENTO N° 355/CGJ/2018. 1° TABELIONATO DE NOTAS.
ESCRITURA PUBLICA DE ESTREMACAO. IMOVEL RURAL PRO
DIVISO. OBSERVANCIA A FRACAO MINIMA DE
PARCELAMENTO. LEI N° 5.868/72, ART. 8°. PROVIMENTO N°
260/CGJ/2013, ART. 1.012. TRANSFERENCIA DA POSSE. CODIGO
CIVIL DE 2002, ART. 1.206. ARQUIVAMENTO.

Vistos, etc.

Trata-se de expediente oriundo do Juizo da Vara Unica da Comarca de Piranga,
que encaminha cOpia do processo de suscitacdo de divida n® 50007799420198130508, no qual a Tabelia
do Oficio do 1° Tabelionato de Notas de Piranga relata que Celso de Carvalho Guimaraes solicitou a
lavratura de escritura declaratéria de estremacdo, a fim de individualizar a fracdo ideal da propriedade de
Jose Bento Lopes da Silva, equivalente a 0,8171ha. O sr. Celso alega que adquiriu referida fracdo ideal
através do r. 07, da matricula 8043, Livro 2, do Registro de Iméveis de Piranga, mas que a situagdo fatica
de divisdo esta definida desde 12/03/1990, o que atenderia ao prazo de estremagdo. Consta que o INCRA
sugeriu que fosse providenciada a estremacdo da 4rea adquirida para posterior solicitacdo de
descaracterizagdo. Consta, ainda, que a drea total da matricula 8043 € rural e que a parte alega que a area
de 0,8171ha, a ser estremada encontra-se no perimetro urbano, apresentando certiddo do Municipio de
Porto Firme, onde o im6vel encontra-se situado. Questiona:

i. "é possivel proceder tal estremacdo conforme sugerido pelo INCRA?",

ii. "considerando que a parte adquiriu o imével apenas em 29/08/2018, adjudicando-o
no Espolio de José Martins, é possivel utilizar o tempo de localizacdo de fato do antigo proprietdrio, jd
que o prazo para estremagdo previsto no Codigo de Normas é de cinco anos retroativamente a
10/12/2013- data da entrada em vigor do Provimento n° 260/2013 ou dez anos?".

E o relatorio.

Inicialmente, € salutar consignar que a orienta¢do, envolvendo consulta formulada pelos
servicos notariais e de registro deve ser analisada e respondida pela Direcio do Foro da respectiva
Comarca a teor do artigo 65, I, da Lei Complementar Estadual n° 59/01 e artigo 20 do Provimento n°
161/CGJ/2006, 'in verbis':

Art. 65 — Compete ao Diretor do Foro:
I — exercer, em sua secretaria de juizo, nos servigos auxiliares do



Judicidrio e nos servigos notariais e de registro de sua comarca, as
fungdes
administrativas, de orientacgdo, de fiscalizacdo e disciplinares;

(..

Art. 20. As consultas feitas por servidor da Justica, notdrios e
registradores deverdo ser dirigidas ao Diretor do Foro da respectiva
Comarca, que € a autoridade competente para elucidé-las.

§ 1° Niao sendo possivel ao Diretor do Foro dirimir a questdo no
ambito de sua competéncia, deverd ele encaminhar a consulta a
Corregedoria-Geral de Justica.

Ademais, importante registrar o teor do art. 6° do Provimento n° 355/CGJ/2018, que
dispoe ser vedado o encaminhamento de consulta a CGJ por ordem de juiz de Direito, confira-se:

Art. 6° A CGIJ responderd as consultas internas de forma subsididria,
sempre que ndo for possivel ao juiz de direito ou ao diretor do foro
dirimir a questdo no ambito de sua competéncia, observando-se que:

I - as consultas suscitadas por servidor da Justica de Primeira Instancia,
em casos concretos ou sobre matéria jurisdicional, serdo dirimidas pelo
juiz de direito da unidade judicidria respectiva e competente;

II - as demais consultas administrativas, as referentes aos servigos
auxiliares do diretor do foro ou que demandem solu¢do uniforme no
ambito da comarca serdo decididas pelo diretor do foro.

§ 1° As consultas administrativas encaminhadas a CGJ pelo diretor do
foro deverdo utilizar os meios eletrOnicos institucionais para
comunicagdo oficial disponibilizados pelo Tribunal de Justica do
Estado de Minas Gerais - TIMG.

§ 2°E vedado o encaminhamento de consulta 3 CGJ por ordem do
juiz de direito.

§ 3° As consultas em desacordo com o disposto neste artigo serdo
devolvidas pela CGJ, sem o devido processamento.

(Sem grifo no original)

Nao obstante, passo a andlise do tema, orientando a Dire¢do do Foro a observar o
correto procedimento para a remessa de consultas a essa Casa Corregedora.

Pois bem.

A estremacdo visa a dar limites, divisas, confrontacdes (estremos) a uma parte ideal de
um imovel, de modo que a situacao juridico-registral daquele imdvel passe a corresponder a sua realidade
fatica. Vale dizer: € um procedimento de regularizacdo de dreas que, no mundo dos fatos, encontram-se
perfeitamente delimitadas, mas que, nas respectivas matriculas ou transcricdes, caracterizam-se como
condominios gerais.

Para que seja realizada a estremacdo em imdveis rurais, € necessdria a observancia do
art. 8° da Lei n° 5.868/72, o qual veda o desmembramento ou divisdo em drea de tamanho inferior a do
médulo calculado para o imével. Verbis:



Art. 8° - Para fins de transmissdo, a qualquer titulo, na forma do Art. 65
da Lei nimero 4.504, de 30 de novembro de 1964, nenhum imével
rural podera ser desmembrado ou dividido em area de tamanho
inferior a do médulo calculado para o imédvel ou da fracio minima
de parcelamento fixado no § 1° deste artigo, prevalecendo a de
menor area.

()
(g.n.)

Do mesmo modo, estabelece o art. 1.012 do Provimento n°® 260/CGJ/2013. Verbis:

Art. 1.012. Nas circunscri¢des imobilidrias possuidoras de
condominios rurais pro diviso que apresentem situacdo consolidada e
localizada, a regularizacdo de fracdes com abertura de matricula
autdnoma, respeitada a fracio minima de parcelamento, sera feita
com a anuéncia dos confrontantes das parcelas a serem
individualizadas.

§ 1° Para as situagdes consolidadas até a vigéncia deste Provimento,
deverd ser comprovado pelo requerente o periodo de 5 (cinco) anos de
ocupacgdo retroativa, e, para aquelas consolidadas apds a vigéncia
deste Provimento, o periodo de 10 (dez) anos para que seja procedida a
regularizagdo, respeitando-se em todos os casos a fracdio minima de
parcelamento.

§ 2° Aidentificacdo do imével a regularizar obedecerd ao disposto nos
arts. 176,11, 3, e 225 da Lei dos Registros Piiblicos.

(g.n.)

Nessa ordem de ideias, infere-se dos artigos suso transcritos que a estremagdo somente é
vidvel se respeitada a fracdo minima de parcelamento, presente, ainda, a anuéncia dos confrontantes das
parcelas a serem individualizadas.

No caso em tela, observa-se, s.m.j., a impossibilidade de estremacdo da 4rea, conforme
pretendido, na medida em que o resultado da divisdo importaria em drea inferior a fracdo minima de
parcelamento.

Ressalte-se que a resposta do INCRA carreada ao evento n° 2718041, fl. 15, ndo
impediu, em definitivo, a descaracterizacdo da drea de rural para urbana, mas, apenas, indeferiu o pleito
em razdo da auséncia das assinaturas dos condominos e cOnjuges no requerimento. Dessa forma, ndo se
descura a possibilidade da alteracdo do uso do solo junto ao INCRA, desde que conste do requerimento a
assinatura dos conddéminos e conjuges.

De mais a mais, a sugestdo apresentada pelo INCRA se apresenta possivel, contanto
que a area a ser estremada respeite a fracdo minima de parcelamento.

Em relacdo ao tempo previsto no §1° do art. 1.012, por se tratar de condominio pro
diviso, a questdo devera ser analisada de acordo com as normas que regem o instituto da "posse".

Nesse contexto, o Cddigo Civil de 2002, por meio do seu art. 1.206, permite a
transmissao da posse aos herdeiros e legatarios do possuidor com os mesmos caracteres. Confira-se:


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4504.htm#art65

Art. 1.206. A posse transmite-se aos herdeiros ou legatdrios do
possuidor com 0s mesmos caracteres.

Pelo exposto, em atendimento a consulta formulada, encaminhe-se cépia desta
manifestacio ao MM. Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca de Piranga, como mero
subsidio e sem carater vinculatorio, para que Sua Exceléncia possa proferir decisao.

Oficie-se.

Coépia da presente servird como oficio, a qual deverd ser lancada no Banco de
Precedentes da CGJ - Colecdo Geral.

ApG0s, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.
Belo Horizonte, 10 de outubro de 2019.
Jodo Luiz Nascimento de Oliveira

Juiz Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunto dos Servicos Notariais e de Registro

eil . Documento assinado eletronicamente por Joao Luiz Nascimento de Oliveira, Juiz Auxiliar
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