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DECISAO N° 4457

Autos n°: 0022099-29.2020.8.13.0000
Vistos, etc.

Trata-se de decisdo proferida pelo MM. Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca de
Unai/MG, em data de 16/04/2020 (Eventos n°s 3508612 e 3646604), encaminhada a esta Casa
Correicional para as devidas consideragdes visto que, segundo ele, ndo foi encontrado nenhum precedente
desta Casa disponibilizada no banco de decisdes da CGJ-MG, a respeito da consulta realizada pelo Oficio
do 1° Tabelionato de Notas de Unai/MG, relacionada a possibilidade e cotacio de emolumentos para
lavratura de escritura de permuta de imével por bem mével (veiculo) e parte em dinheiro.

Parecer da GENOT ao evento n° 3680034.

E o relatério.

Aprovo Parecer da GENOT pelos seus proprios e juridicos fundamentos.
Proceda-se conforme ali sugerido.

Lance-se copia do Parecer 1308 (evento n° 3662018), bem como desta decisdo no
Banco de Precedentes da CGJ - Colecao Tabelionato de Notas.

Ap0s, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte , 28 de abril de 2020.

Joao Luiz Nascimento de Oliveira

Juiz Auxiliar da Corregedoria
: eil Documento assinado eletronicamente por Joao Luiz Nascimento de Oliveira, Juiz Auxiliar
;gina:u:: [‘1‘] da Corregedoria, em 28/04/2020, as 13:49, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei
eletrnica 11.419/2006.
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PARECER N° 1308, DE 22 DE ABRIL DE 2020.

EMENTA: CONSULTA JUIZ DIREITO DIRETOR FORO DA
COMARCA DE UNAI-MG. TABELIONATO DE
NOTAS. PERMUTA. BEM IMOVEL POR MOVEL (VEICULO).
POSSIBILIDADE. EMOLUMENTOS. TABELA 1 - ATOS DO
TABELIAO DE NOTAS, N° 4, "b" C/C §3°, DO ART. 10 DA LEI
ESTADUAL 15.424/04 ¢ NOTAS I, III E IV DA MENCIONADA
TABELA.

Autos SEI n° 0022099-29.2020.8.13.0000

Senhor Gerente,

Trata-se de decisdo proferida pelo MM. Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca de
Unai/MG, em data de 16/04/2020 (Eventos n°s 3508612 e 3646604), encaminhada a esta Casa
Correicional para as devidas consideragdes visto que, segundo ele, ndo foi encontrado nenhum precedente
desta Casa disponibilizada no banco de decisdes da CGJ-MG, a respeito da consulta realizada pelo Oficio
do 1° Tabelionato de Notas de Unai/MG, relacionada a possibilidade e cotacio de emolumentos para
lavratura de escritura de permuta de imével por bem mével (veiculo) e parte em dinheiro.

Fundamenta o MM. Juiz Diretor do Foro na r. decisao n° 1968 (Evento n° 3508612),
que, em tese, a permuta ndo precisa ser de imével por imével e que todas as coisas “in commercio”,
podem ser permutadas, ndo havendo predominincia da torna. Ao final, ap6s anédlise da possibilidade de
permuta entre coisa imdvel e coisa mével conclui que " independentemente da modalidade de negdcio
eleita, a cobranca de emolumentos serd a mesma, ou seja, no item 4, b da Tabela I de emolumentos,
porque se considera o valor do negdcio juridico ou o valor do bem ou o valor do imdével para fins de

tributo ou o valor de mercado, sempre o que tiver o maior valor, conforme a o §3° art. 10 da Lei
Estadual 15.424/04 e o art. 103 do Provimento 260/CGJ/2013".

E o necessario relatorio.

A principio, estatui o art. 533, caput, do CC/02, que a permuta sejam aplicadas as
disposicdes inerentes a compra e venda. Logo, € perfeitamente possivel a permuta de bem imével por bem
moével visto que todas as coisas que podem ser vendidas podem ser trocadas, podendo ser dar a
compensacdo em dinheiro, acaso possuam valores desiguais.



Inobstante a aplicabilidade quase que total das disposicdes da compra e venda em

relacdo a permuta, leciona o eminente SERPA LOPES/, que a qualificacdo do contrato (compra e venda
ou permuta), resolve-se pelo elemento que mais preponderar. Verbis:

"... na permuta, hd efetivamente uma passagem reciproca de bens de um patriménio a outro.

O acervo patrimonial se modifica pela entrada de uma coisa em substituicdo a outra: a diferenca é que,
na compra e venda, essa coisa é consistente em dinheiro, ao passo que, na permuta, é uma coisa da
mesma espécie ou de outra espécie, contanto que sejam corpos ou coisas existentes in natura.

Entretanto, discute-se se hd compra e venda ou permuta no caso em que, por uma das coisas ser de valor
inferior a outra, se torne necessdria uma reposi¢do em dinheiro.

Dentre os sistemas que se tem proposto a solucdo do problema pode-se focalizar dois principais: o
primeiro defendido por Pothier, seguido por Laurent, Troplong, Duranton e Aubry et Rau, achando que
hd venda e ndo uma permuta quando o valor da reposi¢do em dinheiro se elevar a mais da metade do
valor do imovel; o segundo, sustentado por Mercandé e Duvergier, parte de um ponto de vista subjetivo,
isto é, ndo é na diferenca do valor da reposi¢cdo que se deve encontrar o elemento para se reconhecer
quando hd uma permuta ou uma compra e venda, no caso figurado, mas sim se deve joeirar a inten¢do
dos contratantes e os fatos determinativos da constituicdo do contrato.

O primeiro sistema se fundamenta num principio juridico, segundo o qual a natureza de um contrato se
determina pelo seu elemento preponderante.

E o que tem a preferéncia da maioria dos juristas. Na verdade como se refere Ruggero, a diferenca
substancial entre a venda e a permuta assenta no fato de que a segunda se realiza contra a entrega de
uma coisa por outra.

Desde que se aduz a coisa entregue mais uma soma em dinheiro hd uma degenerescéncia do elemento
substancial, resolvendo-se o problema da qualificacgdo do contrato pelo elemento que mais
preponderar.”

Desta feita, salvo melhor entendimento, decorre logicamente que aos exemplos
mencionados na consulta "Fale com o TIMG n° 101/2020", do 1° Tabelionato de Notas de Unai/MG
(Evento n°® 3420749), devem ser aplicados os dispositivos do contrato de permuta visto que em todos eles
ha previsdo da entrega reciproca de um bem imével por outro bem (mével ou imdvel), neles
preponderando o elemento da permuta.

Dito isso, in casu, em se tratando o negdcio juridico de permuta que envolve direitos
reais, a escritura publica é da esséncia do ato para sua validade, consoante prescreve o art. 108, do Cédigo
Civil de 2002, ex vi:
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Art. 108. Nao dispondo a lei em contrdrio, a escritura publica é essencial a validade dos negdcios
juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificagdo ou rentncia de direitos reais sobre iméveis
de valor superior a trinta vezes o maior saldrio minimo vigente no Pafs.

A propésito, o Provimento n° 260/CGJ/2013 assim prescreve:

Art. 155. A escritura publica € o instrumento publico notarial dotado de fé ptiblica e for¢ca probante plena,
em que sdo acolhidas declaracdes sobre atos juridicos ou declaragdes de vontade inerentes a negdcios
juridicos para as quais os participantes devam ou queiram dar essa forma legal.

§ 2° Consideram-se escrituras publicas relativas a situacées juridicas com contetido financeiro
aquelas cujo objeto tenha repercussio econdmica central e imediata, materializando ou sendo parte
de negocio juridico com relevancia patrimonial ou econémica, como a transmissao, a aquisicao de
bens, direitos e valores, a constituicio de direitos reais sobre eles ou a sua divisao. Grifo nosso.



Por sua vez a Lei Estadual n°® 15.424/04 (Lei de Emolumentos), estabelece:

Art. 10 — Os atos especificos de cada servigo notarial ou de registro, para cobranca de valores, nos termos
das tabelas constantes no Anexo desta Lei, sdo classificados em:

II - atos relativos a situagdes juridicas com conteido financeiro e valores fixos, ou fixados mediante a
observancia de faixas que estabelecam valores minimos e maximos, nas quais enquadrar-se-4 o valor
constante do documento apresentado aos servi¢os notariais e de registro.

§ 3° — Para fins de enquadramento nas tabelas, relativamente aos atos classificados no inciso II do
caput deste artigo, serdao considerados como parametros os seguintes valores, prevalecendo o que for
maior, observado o disposto no § 4° deste artigo:

II - valor do imével estabelecido no dltimo langamento efetuado pelo Municipio, para feito de cobranca
de imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana, ou pelo 6rgdo federal competente, para efeito
de cobrancga de imposto sobre a propriedade territorial rural;

II — o valor do bem ou direito objeto do ato notarial ou registral utilizado para fins do recolhimento do
imposto sobre transmissdo inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza
ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a
sua aquisic@o, ou do imposto sobre transmissdo causa mortis e doacdo de quaisquer bens ou direitos;

Art. 6° — Os valores dos emolumentos e da Taxa de Fiscalizacdo Judicidria, expressos em moeda corrente

do Pais, sdo os fixados nas Tabelas 1 a 8 constantes no Anexo desta Lei.
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§ 3°— As notas explicativas integram as tabelas, que serdo afixadas nas dependéncias do servigo notarial
ou de registro, em local visivel, de fécil leitura e acesso ao publico.

Por fim, importa salientar o teor das Notas da Tabela n° 1 - Atos do Tabelido de Notas:

Nota I — Consideram-se escrituras com conteido financeiro aquelas referentes a
transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade de bens ou direitos, ou do dominio util.

Nota III — Sendo objeto da escritura mais de uma unidade imobilidria, serd considerado
o valor de cada unidade para efeito de cobranca de emolumentos e respectiva Taxa de Fiscalizacao
Judicidria.

Nota IV — A escritura de permuta aplicar-se-4 o critério da alinea "b" do nimero 4 desta
tabelaem relacdo aos bens de cada permutante, fornecendo a serventia notarial os traslados
necessarios.

PELO EXPOSTO, com a devida venia, posicionamo-nos de acordo com a conclusdo
da r. decisdo n° 1968, proferida pelo MM. Juiz de Direito Diretor do Foro da comarca de Unai-MG, por
seus juridicos fundamentos, no que tange a cotacdo dos emolumentos pela lavratura da escritura de
permuta nos moldes da consulta "Fale com o TIMG n° 101/2020", do 1° Tabelionato de Notas de
Unai/MG (Evento n° 3420749), com aplicacdo do critério da alinea "b", do nimero 4, da Tabela n°® 1, em
relacdo aos bens de cada permutante, desprezando-se a torna, tendo como parametro o valor do bem ou o

valor do imdvel para fins de tributo ou o valor de mercado, prevalecendo o que for maior, com fulcro no
§3°, do art. 10 da Lei Estadual 15.424/04 c/c o art. 103 do Provimento 260/CGJ/2013.

Esta ¢ a manifestacdo, sub censura que, respeitosamente, se submete a elevada e
criteriosa apreciacdo de Vossa Exceléncia e, acaso seja a mesma acolhida, sugerimos, com a devida venia,



a remessa de copia deste parecer ao MM. Juiz de Direto Diretor do Foro da comarca de Unai/MG, para
conhecimento.

Belo Horizonte-MG@G, 22 de abril de 2020.

Arlette Otero Fernandez Bornaki

Analista Judiciario - GENOT

1.SERPA LOPES, Miguel Maria de. Tratado dos Registros Piiblicos. 6. ed. vol. III, Brasilia Juridica, 1997,
p.422/423.

Documento assinado eletronicamente por Arlette Otero Fernandez Bornaki, Técnico
Judiciario, em 27/04/2020, as 14:11, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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