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NOTAS _Taiouicpiricas

0 SR JUNZ CIH. ChH 305

“a) Como registra o relatorio trata-se de ape
lagae aviada contra sentenga cue negou o pedido de despe jo formu
lado pela ora recorrente. Estoc notificara a inquilina, quanto a
infrm;;es contratuais pelc uesma cometidas, e apos ajuizou a pre
sente demanda onde pede o decreto de Rescisao do contrato, em
virtude de tais infragoes, ¢ a desocupagao do imovel e pagawento
de multa (fl. 5 TA). A sentenca entendeu sanadas as infrq;“ a=
pontadas e negou agasalho ao pedido.

Apela a locadora a sustentar que somente opo's
provocada judicialmente a incuilina teria corrigido suas falhas
(Fl. 117TA). A seguir assevera que as wodificagoes introduzidas,
ainda que minimas, ense jou a rescisao e reitera sua assertiva no
sentido de que a apelada ja se encontrava em mora quando sanara
as irregularidades apontadas na notificagao (fls. 118, 119TA).

Recurso proprioc e tempestivo, regularmente
processado, ¢ dele conhego.

b) De inicio leubro que a apelante ¢ autore e
cabe o meuna o onus de alegor e provar as infragoes que a recor=
rida teria cometido.

Sob este enfoque exawino o recursc. Dele ox-

traio os seauintes clecocoes, con base nas cuais pede a acolhida

cde seu pedido.
l.A incuilina teria sanado as irregularidades
a desteupo, além dos quinze dias que lhe concedera a notificag®
(itew “A*, "B® "2” e “.” das razoes da apelagac (fls.117/118TA).
2. A locatéria realizara alteragdes nao consen

- L -~ -
tidas, cinda cue pecuenas, no imovel (razoes,iteuw "17,fls. 117

TA).
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Passo co exame da materia.

c) icui, como de regra em direito, € necessa=
ane jur o conceito W rozoavel cowo criterio util no exame
jostoes npascidar no Drocesso.

jatlecr e Castro, lewbrando Schoenborn assi-

. . - * .. - - L
‘ue e direito, que nuo ¢ ciencia exata, “teoria exata e a

plica de maneira mais natural as situagoes dadas”. (Direi=
ternacional Privado, Rio, 1977, 32 ed., Forense n® 12,p.24).

Na especiec dos autos entendo que o magistrado
iu com bom senso e usou bem o conceito de razoavel de tal
que deu a solugao natural ou explicagao natural, referida
iilcar de Castro.

Na verdade no que toca as modificagoes a perf
3 teve como insignificantes, como se vé da resposta aos
os. 2 (fl. 73TA) e 7 (fls. 74/75TA). O propric assistente
tora acompanha estas respostas, apenas lhe acrescentando a
incia de uwa laje na entrada do bar. (fl- 86TA).

0 bois sendo indica que prejuizo algum sofre=
locadora com tao pequenas llodificaqs.c, Além do mais ne-
lireito a indenizagao teria a inquilina (clausula 102 do
ito) obrigada, inclusive a remover ectas modificagoes ao

. -
jar o imovel.

,

Todavia una delas e apenas una divisoria _ de

wa (Fle 75TA).

Por certo nao se pode levar o texto do contra
B interprctaqﬁo r-fqida como o deseja a apelante pois se
de contrato impresso contendo generalidades e dirigidas
Hlusulas o quelguer uii, de modo a torna=lo no caso presen=
} meswo pouco ajustado o situagao concretas

A clausula 62 refere-se a convengdo de condo=-
e ao regiuento interno do edificio, obrigando=-se a inquili

espeitar tais noriwcs.
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Evidentemnente que totaluente deslocada a cl‘x
sula. O pardgrafo unico Jo cliusula 15 contem oondiq;o potestati
va veduda es lei, lew co.0 contéu “renuncics” ao arrepio da leis

A aveng.a nao comporta portanto apl ic.q;o i'n
flexivel ¢ vo pecuencs wodilicagoes, tides cowo nao prejudiciais

g * £ s - i .
ao ivovel pela pericia, noo wuparas o pedido de rescisao.

d) A outra, segunce e ultima razao alegada no
apelo refere=se a mora co locatarias

Contudo, “data venia”, ainda aqui ndo lhe as=
siste razao.

£ cue o prezo de quinze dias exigido pela lo=
cadora nao se encontra cm texto legal algun.

Diz cue oc iupostos apenas foraw pagos, de mg
do completo ew acosto quande a notificagao nao lhe permitia tal
demora (fls. 117/115TA).

Ora, se a apelante ingressasse em juizo com 3
gao de despejo por falta de pagamento a inquilina teria prazo sy
perior a |15 dias para sanar a irregularidade.

A outra irregularidade seria a retirada do
trailer de Fere Way Ltda (itewm Il da notificagao, fl. 8TA).

Tenho cue a retirade do mesio se deu em prazo
razoavel, dado cue se trctava de situagao existente ha mais de
ano, ¢ contra o cual a locadora apenas se insurgiu tao-so e
1982. Assim sua tolerancia, e acuiescencia tacita, deu causa =&
peruanéncia da situugio por uais de ano e Jia ¢ dessarte nao po=
deria pedir desocupag;o cir 15 diass O tewpo de delocwm;.;o foi,
a meu sentir, ucis que rozoave | o

Tenho cowo irrelevante esta segunda e ultima

- .
razao <o apelo.

e) Por fiu wantenho meu entendimento segundo
o qual as norwas restritives de direito nao aduitem euprego geng

roso, ¢ se deva ex.gir wi. segura demnstrac;So que os suportes

MOD. 2
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faticos previstos na norma se realizaram de modo completo. Como
anotou [lontes de iiranda a prova do suporte fatico ¢ de maior
importancia (Tratado de Direito Privado, vol. 1,§ 9%, p. 25/27).
Recordo ainda llumberto Theodoro a exigir cautela na aplicegao de
normas restritivas de direito, e a asseverar que na duvida se dg
ve aceitar a existencia do direito (Rev. Brasileira de Direito
Processual, vol. 15, p. 62/63).

De outra face, dada estas caracteristices, en
tendo que apenas as razoes expressamente invocadas pela locadora
na spelagao dada sua posigao de autora, podem ser consideradas.
Se deseja denunciar a locagao por infragao contratual tao so se
consideram as infragoes que, no recurso foram expressamente refg
ridae.

f) Com estas razoes de decidir a apelagao ng
go provimento. ;

Custas do recurso pela apelante.”

0 SR. HUGO BENGTSSON:

” Induvidosamente comprovadas as infroq?no con
tratuais: atraso no pagamento de impostos e colocagae de um traj
ler.

Todavia, a locadora, via notificagao, preten-
deu se regularizasse a si tuagao.

E assim foi feito.

Temos que se constitui, outrossim em mera ip
regul aridade o atendimento, pela locataria, em prazo superior ao
estipulado na notificacao, nao se ensejando, desse modo, em de
creto de despejo.

Por outro lado, as pequenas alteragoes intrg

duzidas no imovel, sao, facllnonto. removiveis, sem que a qulq_
te tenha demonstrado a existencia de algum ponwel pro;uazo.
- No mais, com o em. Rclator. 0D, 2
Nego provimento a apel agao.”
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0 SR. JUIZ NEY PAOLINELL!:

"As violagoes contratuais que a autora apon=
tou na inicial ficurau superadas ew decorréncia da notificagao
feita o locetiric. Por outro lado, nae ¢ qualcuer infragéo que
acarret. o desfuzivento Jo contrato; ¢ necessario que ele se ja
grave, danosu para o locudor e cue da weswa decorram pre juizos
de relativa wonta para este. Eu face da prova produzida nao se
pode chegar a conclusdo de ter ocorrido gravidade da infragdo a
justificar a rescisdo, colocando-me de acordo com os votos ante=-

riores.”

0 SR. JUIZ PRESIDENTE:
"NEGARA: PROVIMENTO A APELAGAO.”

ly/dds



